Anexa nr.2 la H.C.L. nr.70 din 13.12.2024

DOCUMENTATIE

) PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE PENTRU
INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA a terenului situat in intravilanul satului
Osorhel in suprafata de 10.000 mp

. Teren situat in intravilanul satului Osorhel in suprafata de 10.000 mp



SECTIUNEA |

INFORMATII GENERALE

LOBIECTUL LICGITATIEL

Teren situat in intravilanul satului Osorhel in suprafata de 10.000 mp.

2.FORMA DE LICITATIE:

Licitatie in plic si adjudecare la cel mai mare pref oferit.

3.0RGANIZATORUL LICITATIEI:

Primaria comunei Bobalna

Sediul:[.ocalitatea Bobélna nr.37 telefon/fax :0264355086 CUI: 4378760

4 BAZA LEGALAA:

Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr.57/2019 privind Codul adminitrativ



SECTIUNEA 11

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIEI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE PENTRU
INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA TERENULUI SITUAT IN
INTRAVILANUL SATULUI OSORHEL IN SUPRAFTA DE 10.000 mp.

I. Teren in suprafata de 10.000 mp situat in intravilanul satului Osorhel

ART. 1 Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchiriere a terenului :

Terenul in suprafata de 10.000 mp situat in intravilanul satului Osorhel este in curs de
itabulare , documentatia este depusa la BCPI Dej.

ART. 2 (1) Inchirierea imobilelor s realizeaza in baza unui contract incheiat cu persoana
fizicd ori juridicd sau cu asocierea de persoane fizice sau juridice, conform prezentului regulament.

(2) Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de a depune oferta
comuna, fara a fi obligati sd isi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.

(3) In cazul in care oferta comun este declaratd cdgtigtoare, titularul dreptului de proprietate are
obligatia de a solicita ca asocierea sa fie incheiata si semnata in forma autentica inainte de data
semnarii contractului,

(4) La licitatic pot participa persoanele care au intrat in posesia caietului de sarcini, au constituit
garantia de participare si care desfigoara activitate in domeniul productiei.

ART. 3 (1) Licitatia publici se va desfisura dupd metoda licitaiei in plic si adjudecare la cel mai

mare pre{ oferit.

ART. 4 In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele semnificatii:
a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numitd locator, se obliga sa asigure celeilalte
parti, numita locatar, folosin{a unui bun pentru o anumita perioadd, in schimbul unui pref, denumit
chirie;

b) bunuri imobile — teren .

¢) initierea procedurii de inchiriere — data publicérii invitafiei de participare in mass-media si pe site-ul
institutiei:

d) licitatie publica — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul dreptului de
proprictate analizeaza §i evalueaza ofertele depuse si stabileste oferta cagtigatoare:

¢) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de administrare/proprietar
pentru incheierea contractului de inchiriere;

f) oferta — actul juridic prin care o persoand fizica, persoana juridica sau asociere de persoane fizice
sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic Intr-un contract de
inchiriere;

o) ofertant - orice persoana fizica. juridicd sau asociere de persoane fizice sau uridice, de drept privat

sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al ofertelor indicat in anunt.



h) zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile lucratoare; termenele
exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de procedur civila.

ART. 5 (1) Titularul dreptului de proprietate initiaza procedura de inchiriere prin anunt publicat in
mass —media si pe site-ul propriu.

ART. 6 .(1) Documentatia de inchiriere contine in mod obligatoriu urmétoarele sectiuni :
a) caietul de sarcini;
b) propunerea de contract;
¢) formulare si modele;
(2) Caietul de sarcini este cuprins in anexa nr.1 la prezentul regulament si contine in mod obligatoriu
urmatoarele:
a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;
b) descrierea partii din imobil teren situat in localitatea Osorhel in suprafata de 10000 care face
obiectul inchirierii.
c) conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat;
d) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;
e) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare;
f) cerintele privind calificarea ofertantilor;
g) cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna executie contractuald;
h) destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii;
1) interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului;
j) durata inchirierii este de 5 ani ;
k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;
1) facilitatile suplimentare; '
m) perioada de valabilitate a ofertei ;
n) reguli formale de prezentare §i depunere a ofertelor.

ART. 7. (1) Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzdtor al acestuia, pana la
termenul limitd de depunere a ofertei.
(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primariei

comunei Bobélna .

(3) Valoarea garantiei de participare se va constitui la nivelul pretului de pornire al licitatiei
respectiv valoarea chiriei lunare.

(4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a céror oferta nu a fost declarata
céstigatoare, in termen de maximum 30 zile lucrdtoare de la data semndrii contractului de inchiriere.

(5) Garantia de participare constituitd de ofertant se retine in urmitoarele situatii:
a) castigatorul licitatiei nu semneaza contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a ofertei;
b) castigatorul licitatiei nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.

ART. 8.(1) Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre publicare In mass
media $i pe site-ul propriu, cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data fixata pentru
organizarea licitatiei, cel putin urmatoarele date:

a) denumirea 1 sediul titularului dreptului de proprietate;

b) obiectul si durata inchirierii;

c) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) data, adresa si ora limitd de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora;
) modul de obtinere a documentatiei de inchiriere.



(2) Persoanele care manifesta interes de participare la licitatie depun la registratura Primariei
comunei Bobalna , pana la data si ora limita stabilita , un plic inchis si sigilat care con{ine
formularul de oferta, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini. Pe plic se
men{ioneaza numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea "LICITATIE
PENTRU INCHIRIERE™,

(3) In perioada cuprinsa intre data publicarii anunfului si data limitd de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricirel persoanc
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de cétre cei interesaii, intre
orele 10.00-14.00 de la registratura Primdriei comunei Bobalna sau poate fi accesata de pe
site-ul institutiel www.primariabobilna.ro

(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificéri fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de
inchiriere sau ca urmare a aparfiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de
proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertet.

(6) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere
si trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sé fie completd,
ferma, reala si scrioasad. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original si dupd caz
se stampileaza pe fiecare pagina.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se impun
prin procedura de inchiriere, se transmit in scris catre titularul dreptului de proprietate.
(8) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in

momentul primirii.

(9) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitai :
(a) prin posta (cu confirmare de primire, dupi caz);
(b) fizic la registratura unitatii contractante

(3)  Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere,
modalitafile de comunicare pe care intenfioneaza sa le utilizeze pe parcursul aplicarii
procedurii de inchiriere.

(10) Titularul dreptului de proprictate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul
care prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd

informatiile solicitate de cétre acesta.

ART. 9. (1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueazd de cétre o comisie, numita in acest
scop prin dispozifia Primarului comunei Bobalna denumité in continuare comisia de evaluare.
(2) Comisia de evaluare este formaté dintr-un numar de 5 membri, dintre care
un secretar si un presedinte .
(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) verificarea indeplinirii condifiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in
care ofertele au fost depuse:
b) deschiderea ofertelor;
¢) stabilireca ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora;
d) verificarea ofertei in corelafie cu cerinfele caietului de sarcini;

e) Organizeara licitatia prin strigare in vederea stabilirii ofertei castigatoare ( pretul cel mai mare)
pentru inchirierea terenului in cauza.

¢) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigatoare;

) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitagier.



(4) Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situafii :
(a) a fost depusa dupd data si ora limitd de depunere sau la o alta adresa decat cea stabilitd in anuny
(b) nu este insotitd de garantia de participare, conform documentatiei de inchiriere ;
(¢) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerinfele de calificare
stabilite prin documentatia de inchiriere ;
(d) ofertantul nu desfagoara activitate de productie.

(5) Oferta este consideratda neconforma in urmatoarele situati :
(a) nu satisface in mod corespunzator cerinfele caietului de sarcini;
(b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul dreptului de
proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu acceptd renunarea la clauzele
respective. '

(6) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se
iau numai cu votul majoritatii acestora.

(7) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pdna la data si ora limita stabilite
pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare. Eventualele clarificari i documente
suplimentare clarificatoare solicitate de comisia de evaluare nu sunt considerate completari ale oferte

depuse.

.(1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta castigdtoare se consemneaza in procesul verbal de

evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine urmatoarele informatii :

(a) denumirea si sediul titularul dreptului de proprietate:

(b) obiectul contractului de inchiriere :

(¢) denumirea (numele) ofertantilor ;

(d) pretul de pornire al licitaiet;

(e)denumirea (numele) ofertantilor respingi si motivele care au stat la baza acestei decizii ;

(D) modificarile si retragerile de oferte ;

(g) denumirea ofertantilor a caror oferta a fost declarata cagtigétoare ;

(h) clasamentul in functie de preful ofertat ;

(i) daca este cazul, justificarea hotérarii de anulare a procedurii ;

(j) orice alte precizari pe care comisia de evaluare le considerd necesare.
(2) Procesul-verbal se semneaza de cdtre membrii comisiei si de catre ofertan{i/ reprezentaniii

ofertantilor si care se legitimeaza cu buletin/carte de identitate sau imputernicire/delegatie, dupd caz.
(3) Dupa anuniarea verbala a castigatorului de catre presedintele comisiei de licitatie, licitaia se

declara inchisa.

ART. 11 (1) Licitatia se poate desfasura in situatia in care pdni la data limitd de depunere a
ofertelor au fost depuse cel putin doud oferte corespunzatoare. in caz contrar licitaia se repetd in
aceleasi conditii.

(2) Daca dupa reluarea licitafiei existd depusi o singurd oferta corespunzatoare, chiria se
stabileste de comun acord, fard a putea fi mai mica decét preful de pornire al licitafiei.

ART. 12 Rezultatul licitafiei se publica pe site-ul Primériei comunei Bobalna.

ART. 13. (1) Orice ofertant care a participat la licitajie poate formula. in scris, o contestagic, in termen
de 5 zile lucratoare. calculate de la data publicarii rezultatului licitatiei si care se depune la
registratura Primariei comunei Bobalna.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la data
inregistrarii de cditre o comisie constituitd in acest scop prin dispozifia primarului, iar rezultatul se
comunica in scris celor in cauza.

(3) Din comisia de solutionare a contestaiilor nu pot face parte persoancle care au analizat

si au evaluat ofertele.



(4) In situatia in care comisia de solufionare a contestatiilor constati justefea
contestatiei/contestatitlor. Primarul dispunc. la propunerea presedintelui Comisiet, fie repetarea

procedurii, fie adjudecarea licitatiei de catre participantul care a oferit preful imediat inferior.

ART. 14 Dupa implinirea termenului de contestare sau dupd solutionarea irevocabild a
contestatici, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul de inchiriere, in
forma scrisi, cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, sub conditia constituirii
garantiel de buna executic de cétre ofertantul castigator.

ART. 15 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 5
zile lucratoare de la implinirea termenului de contestare sau dupa solutionarea irevocabila a
contestatiei (dupd caz), atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

ART. 16 In situatia in care ofertantul declarat cstigitor refuzi incheierea contractului de inchiriere in
forma propusé prin documentia de inchiriere si/sau acceptati de proprietar sau dacd nu se prezinta in
termenul prevazut la art.15 pentru incheierea contractului de inchiriere sau daci acesta nu constituie
garantia de buna executie, titularul dreptului de proprietate poate incheia contractul cu ofertantul clasat

pe locul urmdtor sau repeta licitatia, dupa caz.

ART. 17 Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul — Cadru si alte clauze din
Caietul de sarcini, [ara sd contravina obiectivelor inchirierii.

ART. 18 .Pana la data incheierii contractului de inchiriere. castigatorul licitatiei va face dovada
constituirii garantiei pentru buna executie a contractului. in lei, in cuantum de 3 ori valoarea chiriei
lunare stabilita in urma licitatiei, valabila pe durata contractului de inchiriere. Garanfia de buni
execufie este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primariei comunei Bobalna .

ART. 19.Ofertantul 151 asuma raspunderea exclusiva pentru legalitatea si autenticitatea tuturor
documentelor prezentate in original si/sau copie.

ART. 20.Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel prevazut in anexa nr. 2 la prezentul

regulament.

Anexa | - Caiet de sarcini

Declaratie privind inexistenta starii de faliment sau reorganizare judiciara
Formular 1
Formular 2

Anexa 2 - Contract inchiriere



Anexa nr.1

CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI SITUAT iN
INTRAVILANUL SATULUI OSORHEL IN SUPRAFATA DE 10.000 mp

1. TEREN SITUAT IN INTRAVILANUL SATULUI OSORHEL IN SUPRAFATA DE
10.000 mp .

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit 1n vederea organizarii unei licitatii care are ca obiect
inchirierea:

Terenul situat in intravilanul satului osorhel in suprafata de 10.000 mp , identificat conform
anexei .

Acestase afla in proprietatea publicd a Comunei Bobélna
CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

1. Terenul situat in intravilanul satului osorhel in suprafata de 10.000 mp , identificat
conform anexei .

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia terenului pe toata durata
inchirierii.

Cheltuielile privind amenajarea terenului si executarea constructiilor, anexelor si racordarilor
la utilitati precum si costurile privind taxele, avizele si autorizatiile necesare , vor fi suportate in

totalitate de chirias, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de citre locator sau sciderea din
cuantumul chiriei.

De asemenea, locatarul are obligatia sd mentina In bune conditii spatiul astfel sa poati fi
folosit in scopul pentru care a fost inchiriat, locatorul neputind fi obligat sa suporte costul intretinerii
acestora. In cazul in care locatarul doreste si execute lucriri de amenajare suplimentard 1in spatiile
inchiriate, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputdnd fi obligat sid suporte
costul acestora.:

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1.5 lei/mp/an .
CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit .
Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publicein plic si adjudecare la cel mai mare pret

oferit.



CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa indeplineascd urmdtoarele conditii:
1) sa fie societati cu activitate de productie

In acest sens, va depune documente din care sa rezulte cd este autorizat in domeniul productiei

3) pana la termenul limitd de depunere a ofertei s aibd constituitd garantia de participare la
licitatie;

4) si prezinte in documentatiile de calificare, detaliat, activitatea de productie si tipul
constructiilor care se vor amenaja pe terenul care constituie obiectul inchirierii;

5) sa prezinte, in copie certificartul de inregistrare fiscala;

in cazul in care oferta este depusd de cétre persoane/asociere de persoane fizice sau juridice se
va prezenta oferta/ofertele

De asemenea:
Ofertantii vor prezenta o declaratie privind inexistenta starii de faliment sau reorganizare

judiciara

| Ofertantii vor prezenta formularul de oferta - Formular F1

Ofertantii vor prezenta Declaratia de participare ~ Formular F 2
Ofertantii trebuie s prezinte Fisa Ofertantului . Formular F 3.

Ofertantii trebuie sa faca dovada constituirii garantiei de participare.

“certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului si dovada activitatii de
productie a firmei in cazul in care aceasta nu reiese din certificatul de inregistrare;

nirea obligatilor exigibile de plati a impozitelor si

~ Feertificate constatatoare
taxelor catre bugetul local;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasurdrii licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa
de licitatie competitiva cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buni executie
contractuala.

Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzdtor al acestuia, pana la termenul
limitd de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie §i se constituie In numerar, la casieria Primdriei
comunei Bobdlna .

Programul de functionare al casieriei este :

luni-vineri 1intre orele: 7,30 — 14,30



Valoarea garantiei de participare este de 1250 lei. (nivelul pretului lunar de pornire al
licitatiei).

Locatarul/chiriasul are obligatia si prezinte, la data incheierii contractului dovada constituirii
garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea
obligatiilor neexecutate.

Valoarea garantiei de bund executie este in cuantum de 3 ori valoarea chiriei lunare stabilita in
urma licitatiei.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia terenului inchiriat este pentru desfasurarea activitatilor de productie.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia terenuluipe toata durata inchirierii.
CAPITOLUL L. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a terenului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere
pe bazi de act aditional

Durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, semnat de
ambele parti contractante.

CAPITOLUL K. Facilitatile suplimentare- Nu sunt.
CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifesti interes de participare la licitatie depun la registratura Primdriei
comunei Bobdlna , pand la data i ora limitd stabilitd in anunt un plic inchis si sigilat care contine
documentele solicitate prin caietul de sarcini pentru calificarea ofertantului si un alt plic sigilat in
interiorul primului plic ,care contine formularul de oferta.

Pe plic se mentioneazi numele §i prenumele/denumirea si adresa ofertantului,
mentiunea "LICITATIE PENTRU INCHIRIERE TEREN IN SATUL OSORHEL”.

In perioada cuprinsd intre data publicdrii anuntului si data limitd de depunere a ofertelor,
titularul dreptului de proprietateare obligatia de a asigura oricdrei persoane interesate accesul la
documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de ctre cei interesati, intre orele 10.00-
14.00 de la registratura Primdriei comunei Bobélna .

In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a unor
modificari fatd de informatiile deja publicate i incluse in documentatia de inchiriere sau ca urmare a



Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere §i trebuie sd
cuprinda detaliat toate condifiile prevazute in caietul de sarcini, sa lie completd. ferma, reala si

serioasd. Oferta si toate formularcle depuse se semneaza in original pe ficcare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in scris

catre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

Documentele scrise pot {1 transmise prin oricare din urmatoarele modalitai :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, dacé este cazul);

(b) fizic la registratura primariei.

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile

solicitate.
. Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedina de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisd si o copie de pe

actul de identitate.



CANDIDATUL/OFERTANTUIL

(denumirea/numele)

DECLARATIE

privind inexistenta starii de faliment sau reorganizare judiciara

Subsemnatul(a) ...ccoocoovvviciieiee e, , reprezentant legal al subscrisei SC .....cccoeveeee.
...................... - ofertant la procedura de licitatie pentru inchirierea terenului situat in intravilanul
satului Osorhel in suprafata de 10.000 mp , organizata de Primaria comunei Bobilna

declar pe propric raspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament
cu creditorii, De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin

lege:

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

(semnatura autorizata )



Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea terenului situat in intravilanul satului Osorhel in suprafata de 10.000 mp

oferim pretul :

lei / mp/an

(pretul in cifre si litere) .

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrd va {1 declarata castigatoare ne obligam sa
acceptam indexarile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si modalitatea de achitare a chiriei
stabilitd de catre acesta.

Nume, prenume

[n calitate de




Formular [ 2

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchiriere terenului situat in intravilanul satului Ogorhel in suprafata de 10.000 mp

Citre, Primaria comunel Bobalna

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Subsemnatul(a), reprezentant legal al

(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea terenului situat in
intravilanul satului Osorhel in suprafata de 10.000 mp , organizata in sedintd publica la data
ora de catre Primaria Comunei Bobdlna

Am luat cunostind de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previzute in instructiunile de licitafie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in condifiile
stabilite. ‘

Oferta noastra este valabild pana la data de (60 de zile de la data licitatiei)

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastra
va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte §i sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data -

Ofertant




OFERTANT Formular IF 3

FISA OFERTANTULUI

Pentru inchirierea inchirierea terenului situat in intravilanul satului Osorhel in suprafata de
10.000 mp

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia - -

6) Cod fiscal )

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului o

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale ~daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant




Anexanr.2

CONTRACT de INCHIRIERE
-model-cadru-

pentru inchirierea Inchirierea terenului situat in intravilanul satului Osorhel
in suprafata de 10.000 mp, comuna Bobalna , judetul Clu;

CAP. I
Pirtile contractante

1.1 Primaria Comunei Bobalna , cu sediul in localitatea Bobalna , nr.37 , cod fiscal
4378760 , avand contul ...........oceiiiiiiiiiiiiiiaa, deschis la Trezoreria Municipiului Dej ,
reprezentata prin primar Petrean Dorin-Vasile , in calitate de locator/proprietar,

si
1.2. D-nul/D-na.......ccecevvevvvvvennnnns domiciliat in ................ , ONP i , .reprezentantul
legal al societatii cu personalitate juridica ..........cccceeevennene. / .cu sediul i ....oveevenennnns , inregistrat la
Registrul Comertului ............ BT commsne 1) , cod fiscal ....ccoovvveenncnnen. din ..o ,
avind contul deschis 18 s , In calitate de locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urméatoarelor clauze:

CAP. I
Obiectul contractului

ART.1

1.1. Obiectul contractului de inchiriere , pentru inchirierea terenului situat in intravilanul
satului Osorhel in suprafata de 10.000 mp identificat conform schitei anexate, care constituic anexa
la contractul de inchiriere.

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire,
care va fi semnat de partile contractante.

1.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere

CAP. III
Scopul contractului
ART. 2

2.1. Bunul imobil teren situat in intravilanul satului Osorhel in suprafata de 10.000 mp estr
dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatii de productie.

2.2 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia terenului inchiriat pe
toata durata inchirierii.

2.3.Desfasurarea de citre chirias si a altor activititi decit cele mentionate prin contract,
fara acordul scris al locatorului/ proprietarului, da dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat de plin drept, fird vreo alta formalitate si fird interventia instantei de
judecatd, clauza inteleasa de pdrti ca si pact comisoriu de gradul IV,

CAP. 1V



Durata contractului
ART.3
3.1 Contractul se incheie pe o duratd de 5 ani, cu incepere de la data semndrii contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sd reinoiascad contractul, fie sa solicite
predarea spatiului cu toate amenajérile efectuate,fara a pretinde contravaloarea acestora.

3.3 Contractul de iInchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noud perioada de
maximum 5 ani, prinact aditional, la cererea scrisa a locatarului, facutd cu cel putin 30 de zile
calendaristice Tnainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din
contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si modifice
cuantumul chiriei care se va stabili de citre autorititile deliberative , fird insi ca aceasta si
poata fi diminuata.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP. V

Pretul contractului si modalititile de plata

ARTA4

Cuantumul chiriei lunare este de lei/lund, stabilit prin licitatia deschisd cu strigare si
adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din data de................. , care va fi achitatd lunar cel mai

tarziu pana in ultima zi a fiecdrei luni. Plata chiriei se va face in baza facturii. Factura va fi emisa de
Comuna Bobalna, cu cel putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisa locatarului, la adresa de
domiciliu mentionata in contract.

ART.S5

Plata chiriei se va face In numerar, la casieria Primdriei comunei Bobalna , in baza facturii
emise de Comuna Bobalna sau prin ordin de platd, la Trezoreria Municipiului Dej , in
contul Locatorului comunicat de acesta.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. 6
Drepturile locatorului:

6.1. Locatorul (proprietarul) are dreptul sd inspecteze/verifice pe tot parcursul deruldrii
contractului bunul imobil inchiriat, de cite ori considerd necesar.

6.2. In situatia efectudrii lucrédrilor de investitii , verificarea se va face in prezenta locatarului
sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza unei documentatii de executie aprobatd in
conditiile actelor normative.

ART.7
Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil
care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durati a acestuia.

ART. 8
Locatorul/proprietarul se obliga:

a) sa predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat, In maxim 15 zile calendaristice de la
data semndrii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;



b) sa asigure folosinta linigtita si utila a bunului imobil/teren inchiriat, pe toata durata
contractului;

¢) sa notifice locatarul despre aparifia oricaror imprejurdri de naturd sa aduca atingere
drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta;

d) s se ab{ind dc la orice fapt care ar impiedica. diminua sau stanjeni folosin{a linistita si utila
a imobilelor inchiriate .

ART. Y
Locatarul/chiriasul se obliga:

a) sd intrebuinfeze, pe toatd durata inchirierii, bunurile imobilele inchiriate ca un bun
proprietar, cu buné-credin{a si potrivit destinatiei care rezultd din contract. purtind riaspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sd exccute la timp si in bune conditii lucririle de intrefinere aimobilelor din banii sai astfel
incit acesta sa poatd fi utilazte in scopul pentru care s-a inchiriat,respectiv unitate de productie . in
cazul in care pentru terenul  conform destinatiei stabilite sunt necesare executarea unor lucriri de
amenajare suplimentard , toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina locatarului . locatorul neputand
fi obligat sa suporte costul acestora.

¢) sd pldteasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract,precum si impozitul
aferent terenului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale;

d) s@ nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati amplasate pe acelasi imobil/teren

¢) sa raspunda pentru degradarea totala sau parfiald a terenului inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

f) s@ permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat terenul inchiriat si starea
acestuia ori de cate ori acesta considera necesar;

g) sa nu aducd modificiri bunului imobil inchiriat, decit cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiilor necesare;

h) sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de
inchiriere, cu amenajirile, dotirile functionale aflate fari a putea solicita si fie despigubit
pentru acestea;

i) sd raspundi integral pentru deteriorarile aduse spatiului de cétre persoanele aduse de acesta
in spafiu, precum presupusii, vizitatorii etc.;

J) s@ execute la timp si in condifii optime reparafiile de intrefinere a terenului/spatiului
inchiriat, inclusiv ale instalafiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor pe cheltuiala sa.

k) sé suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor consumate pentru
folosinta spatiului inchiriat;

Din cazul incetarii contractului din orice motiv, si facd dovada faptului ci nu are restan{e
cétre furnizorii de utilitati;

m) cheltuielile privind amenajarea imobilelor vor fi suportate in totalitate de chirias, neputand
fi solicitata preluarea acestor cheltuieli de catre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

n) sd mentind destinatia terenului respectiv unitate de productie

ART. 10
Garantia de buni executie,

(1) Locatarul/chiriasul are obligatia sd prezinte. la data incheierii contractului de inchiriere
dovada constituirii garan{iei pentru buna execufie a contractului, in lei, in cuantum de3 ori valoarea
chiriei lunare, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligaiilor neexecutate.



(2) Garanfia de buna executic se constituic prin depunere in numerar la casieria Primdriei
comunei Bobélna.

(3) Locatorul s¢ obligd sa elibereze garantia de participare, numai dupa ce executantul a facut
dovada constituirii garantici de buna executie.

(4) Garantia de buna executie se refine:

- In cazul in care locatarul/chiriasul nu achita contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita integral contravaloarea facturilor pentru utilititi
timp de 90 de zile, inclusiv eventualele penalitali pentru neplata sau plata cu intarziere a acestora;

- in cazul in care la Incheierea contractului, imobilele (terenul si constructia) inchiriate sunt
degradate din neglijen{a sau din vina locatarului .

(5) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bund executie, oricind pe
parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna
executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizind totodata obligatiile care
nu au fost respectate.

(6) Garantia de buna execufie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarca
efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuati cu valoarea refinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol,

CAP. VII
Raspunderea contractuala, penalitiiti si daune-interese

In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricireia dintre obligatiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard notificare si fara
interventia instan{elor de judecata.

ART. 12

Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se va percepe o dobdnda
penalizatoare In cuantum de 0,25 % din suma restantd, pentru fiecare zi de intdrziere, pana la plata
integrala a acesteia.

ART. 13

Partea in culpi sc obliga sa plateascd despagubiri proportionale cu paguba suferitd de cealalta
parte pentru nerespectarea parflald sau totald ori pentru Indeplinirea defectuoasid a clauzelor
contractuale.

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 14 7

In cazul in care s-a depésit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plata a chiriei si/sau a
contravalorii utilitajilor sau in cazul nerespectarii oricareia dintre obligatiile contractuale asumate de
locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard punere in intarziere, fara notificare si
fard interventia instantelor de judecata, locatarul pierzand garan{ia pentru buna executie si datordnd
eventuale daune-interes

CAP. IX

Forta majora

ART. 15

Forfa majord, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

Partea care invocd forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 48
(patruzecigiopt) ore, producerea evenimentului $i sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii



consecinfelor lui. Ulterior acestui moment, parfile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-
un inscris realitatea si exactitatea cauzei de for{a majora.

Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sd-si notifice incetarca de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre cle si
pretinda daune-interese.

CAP. X
Subinchirierea si cesiunea

ART. 16
Subéanchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui ter{ este interzisa.

CAP. X1
Incetarea contractului

ART. 17
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin rezilicre
unilaterali de citre locator, cu plata unei despigubiri in sarcina locatarului;

c) la disparifia, dintr-o cauza de for{i majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificind locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntirii;

e) schimbarea destinagiei spatiului in timpul derularii contractului atrage rezilierea de drept a
acestuia;

f) in cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul derulirii contractului, locatarul nu
mai foloseste imobilele teren si constructie pe parcursul a trei luni consecutive.

ART. 18 :

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putind fi prelungit numai prin act adifional, cu acordul pdirtilor, in
conditiile precizate in prezentul contract.

CAP. XII

Litigii

ART. 19

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
conciliere directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatur cu
indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, parjile se vor sesiza in seris si
in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizirii, se vor intruni in acest sens.

(2) Daca dupa conciliere partile nu reusesc s rezolve in mod amiabil divergentele contractuale
apéirute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de catre instan{ele judecitoresti competente.

CAP. XIII

Dispozitii finale

ART 20

Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.



ART. 21

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.

ART. 22

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in cap. |

(recomandald, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu confirmare
acesteia. In situatia in care comunicarea se face |

. prin posta
mentionatd pe confirmarea de primire,

a expedierii
brin posta, aceasta va fi considerata primitd la data

iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi
consideratd receptionatd in ziua expedierii, sub conditia confirmarii primirii acesteia.
(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractul inceteazi se obliga s predea bunul inchiriat la expirarea

termenului si sa elibereze spatiul, in stare corespunzatoare, fara a putea emite pretentii financiare.
ART. 23

Documentele anexd la contract constituic parte integrantd din acesta si
Releveul spatiului inchiriat.

sunt urmatoarele
ART. 24

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi
céte unul pentru fiecare parte.

» in 2 (doud) exemplare originale,
Locator,

Locatar,
COMUNA BOBALNA

Primar,
Petrean Dorin-Vasile

Presedinte de sedinta
Manzat Adrian Vasile

Contrasemneaza

Prezenta hotarare a fost adoptata cu _ voturi pentru.
Din totalul de 9 consilieri ai Consiliului Local la sedintd au fost prezenti



